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CONFLIT ENTRE PROPRIETAIRES ET LOCATAIRES A 
ZOGBADJE (COMMUNE D’ABOMEY-CALAVI, BENIN, 

AFRIQUE DE L’OUEST)  
Sidonie Clarisse HEDIBLE 1 ; 2 et 3  

1- Centre Inter Facultaire De Formation et de Recherche en 
Environnement pour un Développement Durable (CIFRED). E-mail 
: shedible@yahoo.fr   
2- Laboratoire Pierre PAGNEY : Climat, Eau, Ecosystème et 
Développement (LACEEDE), 03 BP 1122 Cotonou 03. 
3- Département de Sociologie-Anthropologie 
 
RESUME  
Le logement n’a pratiquement jamais cessé d’être un problème 
social, économique, idéologique  pour preuve les conflits entre 
propriétaires et locataires auxquels  peu de solutions ont été 
apportées de manière satisfaisante et durable. La présente recherche 
permet d’analyser les causes des conflits entre locataires et 
propriétaires de maison à Zogbadjè. Recherche de nature qualitative 
et quantitative, la technique d’échantillonnage de boule de neige a 
été retenue. Les techniques de collecte d’information s’articulent 
autour de la recherche documentaire, de l’observation, de l’entretien 
et de l’administration de questionnaire. Les résultats montrent que 
plusieurs causes sont à la base des conflits entre propriétaires et 
locataires de maison à Zogbadjè. Ces conflits sont réglés de 
plusieurs manières selon les cas et selon la préférence des acteurs. 
La location procure aux propriétaires et aux locataires aussi bien 
des avantages que d’inconvénients. 
 
Mots clés : Location, Conflit,  Propriétaires,  locataires, Zogbadjè 
(commune d’Abomey-Calavi) 
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Summary 
 
Conflict between Owners and Renters in Zogbadjè (Benin, West 
Africa)  
Housing has practically never ceased to be a social, economic and 
ideological problem, as evidenced by conflicts between landlords 
and tenants, for whom few solutions have been satisfactorily and 
lastingly provided. This research helps analyze the causes of 
conflicts between tenants and homeowners in Zogbadjè. Qualitative 
and quantitative research, the snowball sampling technique was 
chosen. Information gathering techniques revolve around document 
retrieval, observation, interview and questionnaire administration. 
The results show that several causes are at the root of conflicts 
between homeowners and tenants in Zogbadjè. These conflicts are 
settled in different ways, depending on the case and the preference of 
the actors. Renting gives homeowners and tenants both advantages 
and disadvantages. 
 
Keywords: Rental, Conflict, Owners, tenants, Zogbadjè (Abomey-
Calavi commune) 
 
INTRODUCTION  
Le logement représente un élément fondamental dans la vie des êtres 
humains, de par son impact sur d'importantes questions d'ordre 
physique, économique, psychologique et social. Il conditionne toute 
la vie. C’est un élément susceptible de rendre compte de la 
dimension d’humanité (Serfaty-Garzon, 2003), caractérisé « (…) par 
une triple identité : d’abord sa présence dans notre vie quotidienne 
comme abri, mais aussi comme réceptacle de l’intimité et de la 
cellule familiale ; ensuite, c’est l’une des matières de l’espace bâti, 
ce qui le met ainsi au cœur du paysage et des configurations urbaines 
; enfin, son rôle économique à la fois comme objet produit par un 
secteur industriel et artisanal et comme patrimoine détenu, géré et 
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générant des revenus (Driant, 2009, p.11). Cependant, l’'observation 
du peuplement, aussi bien dans les pays développés que dans les 
pays en développement, fait remarquer une concentration très 
poussée des populations dans les centres urbains, entrainant avec lui 
l’augmentation des besoins en logement. L’intensité de cette 
concentration varie d'une région à une autre.  
 
Les questions liées à l'habitation et les problèmes qu'elles soulèvent 
revêtent d’une grande importance au sein des sociétés nationales, et 
ont fait l’objet de plusieurs politiques, qui, n’ont pas encore réussi à 
régler le problème du logement. Pour Asher (1995), « le logement 
n’a pratiquement jamais cessé d’être un problème social, 
économique, idéologique auquel peu de solutions ont été apportées 
de manière satisfaisante et durable ». En attendant que la 
construction de logement social n’occupe une place de choix, dans 
l’action du gouvernement en milieu urbain, l'offre en logements 
locatifs est privée. Les individus investissent dans ce domaine pour 
se garantir leurs vieux jours. Cette offre n'est pas souvent rationnelle 
; car, visant le profit immédiat. Pour Kobiané (1998), la propriété 
d'un logement en ville, permet de survivre car c'est souvent une 
source importante de revenu grâce à la location d'une partie du 
logement. 
 
La location dans les villes, est ainsi une véritable source de revenus 
pour les propriétaires, en témoignent les multiples constructions de 
chambres à louer dans la ville d’Abomey-Calavi, et spécialement 
dans le quartier Zogbadjè. La présence de l’Université fait de ce 
quartier l’un des plus remplis de maisons en location. Dans l’attente 
que chacun ait son toit ou que les études prennent fin pour d’autres, 
la location est un passage obligatoire, mettant propriétaires et 
locataires dans une relation qui se voit souvent entachée par de 
fréquents conflits. 
 
En effet, se loger pour beaucoup d’étudiants n’ayant pas de parents à 
Abomey-Calavi, est une affaire de logement locatif. Ceux-ci se 
voient expulser, faute d’une bonne entente avec le propriétaire de 
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maison. L’objectif de cette recherche  est d’expliquer les facteurs 
explicatifs des conflits entre propriétaires et locataires. Le conflit se 
définissant selon le dictionnaire Larousse (2011) comme l’opposition 
de sentiments d’opinions entre des personnes ou des groupes. Par 
extension, le terme de conflit s'applique à toutes oppositions 
survenant entre des parties en désaccord. Pour March (1958) il 
survient quand « une décision ne peut plus être prise par les 
procédures habituelles ». Le conflit est aussi sous forme d’interaction 
qui permet, de rétablir « l’unité de ce qui a été rompu » Simmel 
(1995), et contribue au changement social Touraine (1973).  
 
Dans le cadre de cette recherche il faut retenir que la relation 
conflictuelle est une constatation dans les rapports d'affrontement de 
deux ou plusieurs volontés individuelles qui manifestent les uns à 
l'égard des autres une intention hostile et une volonté d'agression, à 
cause d'un droit à recouvrer ou à maintenir. Rocher (1968) dans son 
ouvrage intitulé l’action social, n’a-t-il pas eu le mérite de présenter 
l’action sociale comme la relation entre deux personnes, le rapport 
qui existe entre êtres et plus exactement l’interaction qui résulte de 
leurs relations. L’action sociale telle que présentée par l’auteur se 
rapproche des idées de Weber (1920), qui privilégie la posture 
compréhensive. Il s’agit de chercher à comprendre, de saisir de 
l’intérieur des individus en se mettant à leur place. C’est à dire du 
principe que ce qui fait la manière première du social c’est l’action 
des individus et que l’on ne peut comprendre cette dernière en 
accédant au sens que les personnes donnent à cette action (Assaba 
.2006). Cette démarche est d’une importance capitale pour cette 
recherche. Selon Durkheim (1983), le sociologue doit s’extraire du 
social pour poser un regard objectif sur un objet d’étude, ceci 
l’amène à dire de considérer les faits sociaux « comme des chose ». 
La notion de « chose » peut être clarifiée comme tout ce qui 
s’impose à l’observation (Durkheim, 1983 :27). Il faut donc utiliser 
les faits sociaux en tenant compte de la qualité d’extériorité qu’ils se 
présentent au sujet conscient (Durkheim 1983 : 28). 
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Ces deux approches semblent ainsi contradictoires, toutefois ces 
deux approches peuvent être conciliées comme le souligne Cuin 
(1998). Il est nécessaire de reconnaitre la dualité de la société et 
dynamiser l’opposition fondamentale entre expliquer et comprendre. 
Weber (1904) refuse de séparer entièrement la compréhension de 
l’explication, on le note dans sa sociologie des religions. Comme le 
souligne Weber une explication ne peut être valable 
indépendamment d’une compréhension ; les deux types 
d’explications peuvent être satisfaisant un à un mais il semble non 
seulement compatible mais nécessaires pour produire une 
connaissance rationnelle complète du monde social comme le 
souligne Cuin. C’est dans cette dynamique de conciliation que nous 
portons la recherche sur les conflits entre propriétaires et locataires. 
Le présent travail  permet d’analyser les causes des conflits entre 
locataires et propriétaires de maison à Zogbadjè. Il prend en compte 
la problématique, la présentation du milieu d’étude, la démarché 
méthodologique puis les résultats. 
 
1. Présentation du milieu d’étude   
La commune d’Abomey-Calavi est située dans la partie sud de la 
République du Bénin. Elle est limitée au nord par la commune de Zè 
au sud par l’Océan Atlantique, à l’ouest par les communes de So-
Ava et de Cotonou et à l’ouest par les communes de Tori-Bossito et 
Ouidah (MISD, 2005). Elle s’étend sur une superficie de 539 Km2 
présentant 0,48% de la superficie nationale du Benin (INSAE, 2004). 
Avec plus de 600 000 habitants en 2013, elle est la deuxième 
commune la plus peuplée du Bénin.  Derrière Cotonou, la ville 
économique subdivisée en neuf (09) arrondissements (Godomey, 
Calavi, Togba, Akassato,  Hevié, Ouèdo, Golo-Djigbé, Zinvié, 
Kpanrou), chaque arrondissement est subdivisé en plusieurs quartiers 
et villages. Selon les résultats de l’INSAE 74% de sa population vit 
dans les centres urbains et 25% dans les milieux ruraux et les 
femmes représentent 51% de la population totale de la commune. La 
population est inégalement répartie dans les neufs arrondissements. 
L’arrondissement de Godomey concentre à lui seul plus de la moitié 
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de la population de toute la commune. Par contre les arrondissements 
de Togba et de Kpanroun sont les moins peuplés. La proximité de 
Cotonou influence beaucoup la commune. En effet l’exiguïté de la 
ville de Cotonou et sa forte population conduit à une extension vers 
Abomey-Calavi. Elle est peuplée de plusieurs ethnies dont l’ethnie 
dominante est les Aïzo. Les migrations ont permis l’installation 
d’autres ethnies comme les Fon (83,6%) les Dendi (0,1%), les Peulhs 
(0,1%), les Yoruba (0,3%), les Baribas (0,2%), les Adja (9,5%). 
Zogbadjè est l’un des quartiers de l’arrondissement de Calavi ; il est 
entouré par les quartiers Tankpè et de Agori et abrite l’Université 
d’Abomey-Calavi. C’est le lieu d’habitation privilégié des étudiants 
(Fig.1). 
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 Figure 1 : Présentation du milieu d’étude 
 
2. DEMARCHE METHODOLOGIQUE    
L’approche méthodologique s’est appuyée sur les points suivants : 
La nature de La recherche, le groupe cible, les techniques et outils de 
collecte de données, la technique d’échantillonnage, puis le mode de 
traitement des données. 
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La recherche est de nature quantitative et qualitative. Dans le cadre 
de la présente recherche trois cibles ont été retenus : 
- les autorités qui de par leurs fonctions interviennent dans le 

règlement des conflits entre propriétaires et locataires de maison ; 
- les propriétaires, pour avoir des informations relatives aux causes et 

manifestations des conflits ; 
- les locataires, pour avoir des informations relatives aux causes des 

conflits et la gestion de l’aménagement de leur cadre de vie. 
 
Les techniques de collecte d’information s’articulent autour de la 
recherche documentaire ; les observations, les entretiens et 
l’administration de questionnaire. La recherche documentaire a 
conduit à l’exploitation des documents en rapports avec la sociologie 
urbaine puis avec la question du logement. Les observations sur le 
terrain ont permis de constater visuellement les situations qui 
prévalent. Ces observations ont notamment porté sur les conditions 
de vie dans les maisons en location, l’état des chambres. Dans la 
perspective de parvenir à une triangulation des informations des 
entretiens ont été faits avec des personnes ressources, sensées 
maitriser cette préoccupation au regard de leurs expérience. Les 
outils de collecte d’informations sont le questionnaire le guide 
d’entretien, et la grille d’observation. Les questionnaires ont servi à 
recueillir des informations auprès des propriétaires et  locataires  par 
rapport à leur collaboration et aux facteurs explicatifs des conflits. 
Ces différentes informations ont permis de constituer la base de la 
triangulation avec les informations obtenues à l’aide d’autres outils. 
Le guide d’entretien est l’outil utilisé lors de l’entretien avec les 
personnes ressources ; il a permis de collecter les informations 
relatives aux facteurs explicatifs des conflits et au mode de 
règlement des conflits. La grille d’observation a servi de grille  pour 
l’observation du cadre de vie dans les maisons en location. Ne 
disposant pas d’une liste des unités de la population mère et 
connaissant très peu les individus qui correspondent aux variables et 
critères choisis, l’option d’un échantillon de boule de neige est faite 
ici. Dans la présente recherche l’échantillon est composé des 
propriétaires et locataires et des personnes ressources. 
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Tableau I : répartition de l’échantillon 

Groupe cibles 
 

Effectifs 
 

Locataires 48 
Propriétaires 17 
Personnes ressources 03 

Source (Mettez les sources de vos tableaux) 
 
Le dépouillement a été fait de façon manuelle en concordance avec 
les fiches des questionnaires et les notes. Ces données ont été 
catégorisées suivant les centres d’intérêt de la recherche et ont été,  
par la suite, triangulées. Les données quantitatives ont permis 
d’organiser les différents points de vue et les données qualitatives 
d’avoir des variables explicatives. Le Microsoft Excel a permis de 
présenter les données quantitatives sous forme de tableau pour 
certaines et sous forme de graphiques pour d’autres.  
 
3- Résultats et discussion 
 
3.1. Perceptions par rapport à  la relation propriétaire /locataire  
Les perceptions par rapport à  la relation propriétaire /locataire 
s’apprécie à travers le tableau ci-dessous 
 
Tableau II : perceptions par rapport à  la relation propriétaire 
/locataire 
Avis Bonne Mauvaise Passable Total % Statut 
Propriétaire 9 3 5 17 26 
Locataire 28 10 10 48 74 
Total 37 13 15 65 100 
% 56 20 24 100  
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Le tableau ci-dessus présente l’appréciation des relations 
locataire/propriétaire. Il est constaté après les investigations, que 
56% des avis jugent la relation Propriétaires /locataires comme étant 
une bonne relation contre 20% des avis qui la jugent comme 
mauvaise et 24% comme passable. De son analyse, il ressort que la 
relation propriétaires/locataires est une bonne relation et est bien 
perçue par les acteurs eux-mêmes. 
 
4.2. Le non-paiement du loyer est source de conflit dans la 
relation propriétaires-locataires.  
Ici, l’accent est mis sur la nature de la collaboration 
propriétaire/locataire, des différents comportements, de la question 
du loyer, des avantages et inconvénients de la location pour 
propriétaires et locataires et le règlement des conflits. Le tableau N3 
fait état du non-paiement du loyer comme source de conflit 
 
Tableau 3 : non-paiement du loyer comme source de conflit 
Avis Oui Non Total Statut 
Propriétaires 12 5 17 
Locataires 36 12 48 
Total 48 17 65 
% 74 26 100 
    
 
74% des personnes interrogées ont déclaré que le non-paiement du 
loyer génère de conflit entre propriétaire/locataire contre 26% qui 
ont répondu par la  négation. De l’analyse du tableau il ressort que le 
non-paiement du loyer est source de conflit dans la relation 
propriétaires-locataires. Le tableau 4 montre que le bon payeur 
constitue le bon locataire 
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Tableau 4 : le bon payeur comme le bon locataire 
Avis Oui Non Total Statut 
Propriétaires 11  6 17 
Locataires 37   11 48 
Total 48   17 65 
% 74 26 100 

 
Pour 74% contre 26% le bon locataire est celui qui paie 
régulièrement son loyer. Il ressort du tableau que le locataire 
exemplaire est celui qui paie à temps son loyer. Le payement du  
loyer est donc un élément très important pour une bonne cohésion 
entre propriétaires et locataires,  puisque la location  constitue une 
source de revenus privilégiés pour le propriétaire (tableau 5) 
 
Tableau 5 : la location source de revenus privilégiés pour le 
propriétaire 

Avis Oui Non Total Statut 
Propriétaires 10   7 17 
Locataires 39   9 48 
Total 49     16 65 
% 75   25 100 

 
Dans le rang des propriétaires 14/17 soit 82% affirment avoir vécu 
un cas de conflit une fois, et 19/48 soit 39% pour les locataires. De 
façon générale 33 /65 soit 51% ont vécu au moins une fois de conflit. 
Ainsi donc le conflit entre propriétaire locataire est un fait courant. 
 
3.3. Cause des conflits entre propriétaires et locataires  
Différentes raisons favorisent la fréquence des conflits dans la 
relation propriétaires/locataires. Suivant les informations obtenues au 
cours de la recherche, ces causes peuvent être classées suivant 
différents plans : 
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3.3.1 Au plan économique  
Le non-paiement du loyer, l’augmentation du loyer, non 
remboursement de la caution et non-paiement des factures d’eau et 
d’électricité. 
 
3.3.2 Au plan environnemental  
La négligence de la chambre confiée. Certains locataires n’ont pas le 
souci de l’aménagement de leurs cadres de vie, que ce soit au niveau 
de la chambre que des alentours des maisons. Le refus du 
propriétaire à prendre soin de sa maison, laissant les locataires dans 
des conditions précaires de logement. 
 
3.3.3 Au plan social  
La courtoisie n’est pas souvent au rendez-vous dans la relation avec 
le voisin ni dans la relation avec le propriétaire. On note des écarts 
de langage, le refus de respecter les règlements de la maison, les 
sorties tardives, des menaces envers les propriétaires, des mauvaises 
conduites de la part des locataires, ingérence du propriétaire dans la 
vie privée du locataire, mal compréhension. Le propriétaire peut 
faire un excès d’autorité. Dans la collaboration propriétaire-locataire 
existe un autre élément qui fait souvent objet de conflit comme 
mentionné déjà dans les éléments du conflit. 
 
3.4. La caution ou garantie locative  
La caution appelée communément ‘avance’ à Zogbadjè, est une 
somme versée au propriétaire par le locataire signe de garantie. Il 
sert à payer le propriétaire si le locataire a fait des dégâts dans son 
logement, si le locataire n’a pas payé son loyer, si le locataire n’a pas 
remboursé les frais d’électricité et de l’eau. Lorsqu’un locataire 
épuise sa caution jusqu’à une somme donnée, il est mieux qu’il lui 
donne un préavis. La caution constitue un dépôt, le propriétaire ne 
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doit y toucher sauf pour les raisons énumérées. S’il n’y a eu aucun 
problème le locataire récupère l’argent en quittant le logement. Selon 
le propos d’un enquêté  «dans la pratique les propriétaires utilisent 
la caution pour d’autres fins, et, se retrouvent incapables de la 
rembourser quand leurs locataires décident de rompre le contrat ». 
 
4.5. Les avantages et inconvénients de la location pour les 
locataires  
4.5.1 Avantages  

« La location permet aux locataires d’être abrité, d’être plus 
proches de leur lieu de travail ou d’étude. C’est un moyen de 
fuir les problèmes familiaux et un moyen d’apprêter son 
propre refuge en cas de couple. Elle procure la tranquillité, 
l’expérience de vie, permet le brassage des cultures, permet 
d’éviter les problèmes de dépendances, permet de prendre 
son élan et de se lancer dans la vie active, apprend à vivre en 
communauté, permet de nouer des relations » Propos des 
locataires. 

 
Assurer l’hébergement de la population n’est donc pas la seule 
fonction de la location. Elle assure dans le rang des locataires un rôle 
économique quand elle permet d’être proche de leur lieu de travail. 
Elle joue aussi un rôle psychologique et social. 
 
4.5.2 Inconvénients  

« La location par le biais du loyer consomme presque tout le 
capital des locataires à faibles revenus. Ainsi, il est 
impossible de faire de l’économie. Vivre en location c’est voir 
sa liberté restreint car on est obligé de suivre des règles 
parfois trop strictes de certains propriétaires. La location 
expose à de multiples conflits au quotidien entre voisins ou 
avec le propriétaire. La location fait vivre dans des 
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conditions précaires et dans un milieu malsain. La location 
est aussi un moyen de contracter de mauvaises relations pour 
les jeunes n’étant plus sous la surveillance de leurs parents. » 
Propos des locataires. 

 
De ces assertions, il ressort que la location expose à des difficultés 
sanitaires, sociales et surtout économiques pour les locataires. Les 
avantages et inconvénients de la location pour les locataires se 
rejoignent ainsi sur les plans économiques, sociaux et 
psychologiques. 
 
4.6. Avantages et inconvénients de la location pour le 
propriétaire  
4.6.1 Les avantages  

« La location est avantageuse pour le propriétaire en ce sens 
qu’elle assure une rémunération mensuelle ;elle est fortement 
rentable et assure les vieux jours. Louer ses chambres permet 
aussi d’empêcher le délabrement des locaux, permet de tisser 
d’autres liens. La location revêt parfois du social on y trouve 
un moyen d’aider les autres pour l’hébergement. » Propos des 
propriétaires. 

 
La location est donc un investissement rentable pour un propriétaire 
et protège aussi l’habitat pour de longues périodes d’existence. Au-
delà de ceci, elle fait participer au sociale. 
 
4.6.2 Inconvénients pour le propriétaire  
Pour le propriétaire les inconvénients sont : «Le taux exorbitant des 
taxes d’impôt, le mauvais entretien des locaux par les locataires, 
dégradation des lieux, non-paiement du loyer. Les factures d’eau, 
d’électricité sont parfois laissées à sa charge, être confronté à 
d’énormes conflits, risque de tomber sur des gens dangereux du fait 
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de la non maitrise du statut social du locataire. » Propos des 
propriétaires. 
 
Pour le propriétaire la location au plan économique est plus 
avantageuse que le plan social. Toutefois le plan économique a aussi 
ses risques non négligeables. 
 
4.7. Règlement de conflits  
Le conflit propriétaire et locataires se règle de plusieurs manières. 
Selon les informations reçues, auprès des acteurs eux-mêmes et des 
autorités de gestion du conflit, nous avons : 
 
4.7.1 Le règlement à l’amiable  
Il consiste à une assise entre les acteurs, qui, tentent de trouver les 
voies et moyens de sortie de crise. Ils peuvent faire recours à 
l’arbitrage d’un tiers, le plus souvent c’est le chef quartier. Ce qui 
sert de guide c’est les règlements et les clauses du contrat. 
 
4.7.2 Le préavis  
En cas d’échec du règlement à l’amiable, le préavis peut survenir. 
Un des camps décide de rompre le contrat en accordant un préavis à 
l’autre afin qu’il prenne ses dispositions. Ce temps permet au 
locataire de trouver un autre lieu d’hébergement ou au propriétaire 
de trouver un autre locataire. 
 
4.7.3 Recours aux juridictions civiles  
Les conflits peuvent dépasser les compétences du chef quartier ou 
celui des acteurs ou par simple préférence, les parties se rendent à la 
police ou à la gendarmerie. Toutefois, seuls les cas où il y a eu de 
coups et blessures sont traités par les gendarmeries car relevant du 
pénale. Les autres cas relevant du civil sont traités par les huissiers 
de justice ou les policiers. Les agents procèdent à la conciliation des 
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parties. La partie indexée s’engage devant la loi à répondre de ses 
obligations. Les cas les plus traités sont ceux liés au non-paiement du 
loyer ou au non remboursement de la caution. 
 
De façon générale, il convient donc de retenir que le loyer est un 
élément très important dans la relation propriétaire/locataire du fait 
qu’il représente une source de revenu privilégiée pour le propriétaire 
et un supplice pour le locataire. C’est en cela que l’irrégularité du 
paiement est source de conflits. Ces conflits sont réglés de plusieurs 
manières selon les cas et selon la préférence des acteurs. La location 
procure aux propriétaires et aux locataires aussi bien des avantages 
que d’inconvénients. 
 
CONCLUSION  
Comme dans toutes relations humaines, les relations propriétaire / 
locataires sont confrontées à des malentendus et des mal 
compréhensions qui débouchent le plus souvent à des conflits. Les 
conflits sont majoritairement liés aux irrégularités dont peut faire 
l’objet le loyer. En effet, si l’augmentation du loyer crée des 
frustrations dans le rang des locataires de cette même manière 
l’irrégularité du paiement du loyer est source de frustration dans le 
rang des propriétaires. De plus le loyer représente un élément très 
important pour les propriétaires car étant source de revenus 
privilégiés. C’est ainsi que l’irrégularité du paiement du loyer est 
source incontestable de conflit entre propriétaires-locataires à 
Zogbadjè. Le non remboursement de la caution, est aussi un point de 
conflit. En effet, les propriétaires de maison ne respectent pas 
toujours les exigences liées à la notion de la caution. 
 
Il est observé que les conditions de vie de certaines maisons en 
location à Zogbadjè, sont mauvaises du fait de l’état précaire et 
insalubre des locaux, susceptible d’avoir un mauvais impact sur 
l’état de santé et la sécurité de ses occupants. En effet, ni propriétaire 
ni locataires ne s’acquittent convenablement de ses devoirs. Chaque 
partie indexe l’autre comme étant le responsable de la défaillance de 
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l’entretien des locaux. Il en ressort que les parties n’ont pas une 
bonne connaissance de leurs responsabilités. C’est là un autre point 
de conflit. L’absence du savoir vivre en communauté dans le respect 
de l’autre est tout aussi source de conflit. Dans un tel environnement, 
il est important que l’Etat intervienne pour la réglementation de cette 
relation, où chacun se réclame plus des droits que des devoirs ; 
comme il en est dans de nombreux pays ou le droit de bail est bien 
effectif. Toutefois, puisque le contrat régit cette relation, il faut que 
chaque partie ait une bonne connaissance des clauses du contrat de 
location et respecte ses engagements, car le respect des lois qu’on 
s’est prescrit est source de liberté. 
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